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Akar felszamolassal is végzdédhet a legnagyobb févarosi lakasépitének szamité Balusztrad-csoport
torténete. Els6 nekifutasra a birésag elutasitotta a cs6dvédelem iranti kérelmét.

Tul gyors ndvekedés, alacsony vallalasi arak, vallalatvezetési hibak, esetleg a konkurencia munkalkodasa? A
piacon is csak talalgatjak, mi okozta a 12 év alatt nullardl 10 milliard forint feletti arbevétellire nétt épitSipari
vallalkozas, a Balusztrad-csoport megroggyanasat. Az idei év legnagyobb épitdipari bukasa Parkinson torvényét
latszik igazolni: a févaros legnagyobb lakasépitéjeve felfutott Balusztrad-csoport alighogy felhuzta a Budapest X.
kertletében, a Kérosi Csoma uton 1,5 milliard forintos kdltséggel megépitett sajat székhazat, két legnagyobb
vallalkozasa, a Balusztrad Kivitelez6 Zrt., illetve a Balusztrad Ingatlanfejleszt6 Zrt. cs6dot jelentett. Oktober elején
a ceégvezetés csédvedelmet kért a Févarosi Birosagtol, s a csédegyezséget az 6sszesen 4,5 milliard forinttal
bennragadt alvallalkozok és hitelezék tobbsége el is fogadta. A birdsag a sajat beruhazasu ingatlanfejlesztésekkel
foglalkozo6 Balusztrad Ingatlanfejlesztd Zrt. esetében ki is jeldlte a vagyonfelligyel6t, a folytatas mégsem
egyszerilien egy életképes kibontakozasi terv készitése, mivel a csédvédelem kérelme el6tt néhany kifizetetlen
alvallalkozo felszamolasi eljarast kezdeményezett a beruhazok szamara generalkivitelezést végz6 Balusztrad
Kivitelez6 Zrt. ellen.

A birésag kezében van tehat a Balusztrad sorsa, a kérdés az, mit utasit el el6bb jogerésen: a csédvédelem avagy
a felszamolas iranti kérelmet. Pedig eddig a kevés j6 hiri kivitelezd cég kozé szamitott a Gydri LaszIo
érdekeltségeébe tartozé csoport. Az 1994-ben egy Trabanttal és 10 ezer forinttal indult vallalkozas hirtelen nétt
nagyra: 2001-ben alig tébb mint 1 milliard forintos bevételét mostanara megtizszerezte. Az idén nyolc beruhazo
Osszesen mintegy 2 ezer lakasos projektjén dolgozott, sét tarskivitelezéként a nagy plazaépitdk elétt elnyerte a 60
milliard forintosra tervezett Aréna Plaza palyazatat is. A beruhazok egy része az épitésvezetdk gyors fluktuacidjat
és kisebb-nagyobb fizetési nehézségeket érzékelve mar gondokat szimatolt az utébbi egy évben, de az
alvallalkozokat csak idén nyaron érte el a nemfizetés. A Balusztrad Kivitelezd Zrt. augusztus végén zarult évkozi
mérlegbeszamoldja mar minusz 2,66 milliardra zuhant sajat tékét és 3 milliard veszteséget mutatott.

Az egyik felszamolast kezdeményez6 cég, a legnagyobb hitelez6-alvallalkozo, a Szerkezet 95 Kft. 473 millié
forintot kovetel a Balusztradtol. Szaller Zsolt, a szerkezetépit§ vallalkozas tulajdonos-lgyvezetéje ugy véli,
felszamolas esetén semmihez sem juthatnak hozza, "mindent a bankok visznek", de a csédeljarastol sem remél
sokkal jobbat. Legalabbis a cs6degyezségi targyalason semmi konkrétumot nem hallott arra nézve, milyen
aranyban és milyen Utemezéssel juthatna pénzéhez, de ilyen biztositékot a pénzigyi segitséggel kecsegtetd
Balusztrad-befektetdjeldlt sem ajanlott a felszamolasi kérelem visszavonasa esetére. A tarsasag az 545 lakasos
Sun Palace, a 225 lakasos Toscana Lakokert és egy gy6ri projekt szerkezetépitésében vett részt, s havonta
benyujtott szamlaik kifizetése juliustol akadozott. Gyéri, a Balusztrad tulajdonos-vezérigazgatoja vitatja a cég altal
kezdeményezett felszamolasi eljaras jogossagat, mondvan, a kdveteléseket az alvallalkozo faktorcégekre
engedmeényezte, jogviszony tehat nem a Balusztrad és a Szerkezet 95 Kft., hanem a Balusztrad és a faktorcégek
kozott van. Szaller bizonylatai viszont mast mutatnak: a Balusztradtdl be nem folyt 6sszegeket a faktorcég a
Szerkezet 95-t6l kdveteli, amelynek szamlait zaroltak, s mivel Szallernek személyesen kezességet kellett vallalnia
a tartozasokért, sajat vagyona is veszélyben forog.

A Toscana Lakokert szerkezetépitésében kdzremikodott Royal Market Kft.-nek 144 millio forintja ragadt benn, amit
most a beruhazé CEE Guarantee Kft.-jétdl prébal behajtani. A beruhazé viszont gy tajékoztatta Nagy Viktor
ugyvezet6t, hogy a Balusztradnak kifizette a szamlakat az elvégzett munkakeért, tehat a generalkivitelezé nem
utalta tovabb a pénzt. A tobbi békétlen hitelez6é a Balusztrad egyéb beruhazoéitdl ugyanezt a valaszt kapta. Emiatt
kérdezik, hol van akkor az a 4,5 milliard forint, amit a cs6degyezségi targyalason négyszaz-0tszaz alvallalkozo
Ossze tudott szamolni. Szaller mar megfogalmazta a feljelentést is a sajat igyében, amelyet ismeretlen tettes ellen
kezdeményez sikkasztas és hiitlen kezelés miatt.
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Gyé6ri nem tagadta a HVG-nek, hogy a beruhazoktol beérkezett pénzekkel a "likviditasi hianyt igyekezett kezelni",
de a cégcsoport helyzetének megrendiilését balszerencsés események sorozataval magyarazta. "En vagyok a
vezetd, felelésséggel tartozom a cégért" - mondta a felelésséget nem haritva Gyéri, aki szerint nem sikertlt az évi
50 szazalékos ndvekedést levezényelni, masfél év alatt hetven f6rél 150-re duzzadt a Iétszam, "felhigult a
személyzet". A bajok tavaly juliusban azzal kezd6dtek, hogy az egyik épitkezésen betonhibat észleltek, majd
emiatt hatszaz lakasnal kellett Ujra elvégezni a munkat. Ez 1,5 milliard forint tdbbletkdltséget és mintegy négy
honapos csuszast okozott a kilonbdz6 épitkezéseken. Ekkor j6tt volna igazan jol az irodahazuk eladasabdl vart,
legalabb 2,5 milliard forint bevétel. Az eredetileg sajat maguknak, illetve bérbeadasra épitett irodahazra tavaly év
végén mar alairtak ugyan az el6szerzédést, am végil a magyar-ir befektetécsoportként emlegetett vevd - a foglalot
és az elbleget leszamitva - nem fizetett. Csak a pénzt vitte a VIII. kerlleti 5nkormanyzattél megvasarolt, 3 milliard
forintosra tervezett projekt a Szentkiralyi utca 4.-ben. A harom éve bontasi kételezettséggel, 330 milli6 forintért
opcios szerzddéssel megszerzett ingatlan végleges szerzddését az dnkormanyzat egyre Ujabb feltételekhez koti.
igy sem a projekt nem indulhatott el, sem az ingatlan tovabbadasa nem johetett szdba, pedig akar 700-800 milliét
érhet jelenlegi allapotaban. A végsd csapas az volt, hogy a Sun Palace beruhazéja, az izraeli Engel-csoport a
késedelmes teljesitésre hivatkozva lehivott 750 milli6 forint joteljesitési bankgaranciat. A Balusztrad szerzddést
bontott, levonult az épitkezésrél, egyidejlleg pert inditott, mondvan, nem okozott kart a megrendelének, s az
szerinte jogtalanul kovetel kotbért ki nem javitott munkakra hivatkozva, hiszen a 270 lakasbdl kétszazban mar benn
laknak.

A beruhazok tobbsége - igy példaul a CEE-csoport, a GB Eurdpa Ingatlan Dandar Kft. - hasonloképpen szerzédést
bontott, és lehivta az adott projekt nagysagatdl figgé bankgaranciat. Gy6ri elmondasa szerint 1,9 milliard forintrdl
volt sz0, s a fedezetll szolgalé irodahaz végul az Erste Bank tulajdonaba kertlt. A legfébb vagyontargy tehat
eluszott, ezen felll némi cégrészesedése és a sajat fejlesztésli ingatlanberuhazasai maradtak a Balusztradnak.
Papiron nem all annyira rosszul a Balusztrad: Gy6&ri szamitasai szerint mintegy 3 milliard forinthoz juthat. Masfél
milliardra tette a kdvetelésallomanyt, a teljesitett, de ki nem fizetett munkak ellenértékét, 750 millio forint a
jogtalanul lehivott bankgarancia, és nagyjabdl ugyanennyi lehet a betonhiba miatti kartérités esetleges 6sszege.
Igaz, csak pereskedés utan, azaz varhatéan évek mulva juthat ezekhez az dsszegekhez. A gyors megoldas, a
Gydri altal korabban emlitett Balusztrad-megment6 befektetd belépése pedig csuszik: képvisel&je megjelent ugyan
a cs6degyezségi targyalason, am a pénzugyi segitséget "jogilag tiszta" helyzethez kototte. Vagyis a birdsag
hatarozatat varja a cséd- vagy felszamolasi eljarasrol.
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